Приложение №2
к документации об аукционе

Д О Г О В О Р № 

аренды нежилых помещений

	г.Обнинск
	                         «___»  _________ 2012 г.


       ОАО «Автотранс», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________________, действующего на основании _____________________________________________ от_________ №____, с одной стороны, и __________________________________в лице __________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор",  действующего на основании ______________, в соответствии с  Протоколом аукциона на право заключения договора аренды от ______________, с другой стороны, заключили настоящий договор аренды о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

      1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего договора производственные помещения (сварочно-кузовой цех) общей площадью 3314,8 кв.м расположенные по адресу: Калужская область, г.Обнинск, Киевское шоссе,29.

     1.2. Указанные в п.1.1. настоящего Договора помещения передаются Арендатору для организации производственной деятельности.


     1.3. Передача указанных в п.1.1. настоящего Договора помещений осуществляется с участием Арендодателя  по Акту  приема-передачи в день подписания настоящего договора.

      1.4.Помещения,  сдаваемые  в аренду, свободны от прав третьих лиц. 

                                               2.ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется:
     2.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора.

     2.2. Обеспечить проведение аварийного ремонта в случае, если авария произошла не по вине Арендатора. 

Арендатор обязан сообщить о необходимости аварийного ремонта  арендодателю, который обязан оказать необходимое содействие по устранению их последствий аварии.

         Если Арендодатель нарушил свою обязанность в разумный срок произвести аварийный ремонт, арендатор может произвести аварийный ремонт своими силами. В случае проведения аварийного ремонта Арендатором, Арендодатель засчитывает стоимость проведенного ремонта в счет арендной платы по согласованной сторонами смете. Стороны заключают дополнительное соглашение о зачете стоимости произведенного аварийного ремонта после представления Акта о выполненных работах.

АРЕНДАТОР обязуется:
     2.3. Использовать арендуемые помещения по целевому назначению согласно п.1.2 настоящего договора.

    2.4.Своевременно вносить арендную плату, производить коммунальные платежи и нести другие расходы на содержание помещения в сроки и в порядке, установленном настоящим договором.

     2.5.После подписания Договора обратиться с Заявлением о его государственной регистрации в  течение 10 календарных дней с момента подписания.


     2.6. Не производить никакой реконструкции и перепланировок арендуемых помещений без письменного согласия Арендодателя.

     2.7. Производить за счет собственных средств текущий ремонт арендуемых помещений (не реже, чем раз в два года). 

     2.8. В случае гибели (повреждения) арендуемых помещений по вине Арендатора возместить Арендодателю весь ущерб от гибели (повреждения) по рыночным ценам, кроме случаев, когда ущерб произошел вследствие форс-мажорных обстоятельств.

     2.9. В течение 3-х дней после прекращения договора сдать арендуемые помещения, указанные в п.1.1, по Акту приема-передачи. Арендованное помещение должно быть передано в том состоянии, в котором оно было передано Арендатору с учетом нормального износа. В случае несвоевременного возврата арендованного помещения внести арендную плату за все время просрочки.

     В случае если Арендатор освободил арендованное помещение досрочно и не передал его по акту приема-передачи, договор считается расторгнутым с момента освобождения помещения. В этом случае Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора убытки, причиненные досрочным расторжением договора.

     Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает причиненный ущерб, перечисляя соответствующую денежную сумму на счет, указанный в договоре. Ущерб определяется комиссией, назначаемой Арендодателем, с участием Арендатора.

     2.10. Содержать арендуемое помещение в технически исправном и надлежащем санитарном  состоянии,  соблюдать  правила  пожарной безопасности.

     2.11. Не препятствовать Арендодателю в доступе  в арендуемые помещения для осуществления контроля их использования и технического состояния.

     2.12. Соблюдать правила благоустройства и санитарного содержания прилегающей территории, экологические нормы, осуществлять уход за древесно-кустарниковой растительностью.

     2.13.Производить капитальный ремонт арендуемого помещения.

     2.14 В арендуемых помещениях необходимо провести текущий ремонт в срок не более 24месяцев с момента вступления в силу договора аренды. 

3. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

     3.1. Арендная плата  по договору составляет согласно Протоколу аукциона на право заключения договора аренды от ________ №_______    _______________________рублей в месяц без учета НДС.

     3.2.
Перечисление арендной платы производится Арендатором за текущий месяц до 5-го числа следующего месяца на расчетный счет 40702810622230101101 в Обнинском отделении СБ РФ № 7786 г.Обнинск в Калужское ОСБ 8608 г.Калуги, к/с 30101810100000000612, БИК 042908612, ИНН/КПП 4025083824/402501001, ОКПО 44373943, ОГРН 1054002538941.

     3.3. Оплату коммунальных услуг Арендатор производит по договорам, заключенным с коммунальными предприятиями.

     3.4. Стороны могут заключить соглашение об отсрочке или рассрочке платежей, предусмотренных договором.

     3.5. Арендатор начал фактическое использование помещения с момента подписания настоящего договора.

4.ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

     4.1. Арендатор не имеет права  без письменного согласия Арендодателя: сдавать помещение в субаренду; передавать свои права и обязаности по договору аренды другому лицу; передавать помещение (часть его) в пользование третьим лицам или отчуждать это помещение; отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклвдв в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственныйц кооператив.

     4.2.При изменении наименования, местонахождения Арендатор обязан в двухнедельный срок письменно сообщить об этом Арендодателю.

     4.3.Стороны осуществляют письменное уведомление друг друга об обстоятельствах, предусмотренных договором, с помощью почтовой или факсимильной связи или нарочным. 

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

      5.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут ответственность согласно действующему законодательству и настоящему договору.

      5.2. За несвоевременное внесение арендной платы в размере и на условиях, установленных договором, Арендатор выплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком Российской Федерации на день возникновения обязательства, от суммы просроченных платежей, начиная с первого платежа после вступления договора в силу.

      5.3. В случае задержки поступлений арендной платы по вине Арендатора в течение одного месяца Арендодатель вправе потребовать от Арендатора, помимо погашения задолженности, досрочно внести арендную плату в установленный Арендодателем срок за два срока подряд.

      5.4. Стороны не несут ответственности в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения своих обязательств по договору вследствие форс-мажорных обстоятельств. При этом сторона, для которой наступили указанные обстоятельства, должна поставить в известность об этом другую сторону в максимально короткий срок любым из имеющихся способов.

      5.5.Споры, связанные с заключением, изменением, прекращением настоящего договора, рассматриваются арбитражным судом.

6.СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

      6.1. Срок действия настоящего договора аренды  10 (Десять) лет. 
      6.2. Настоящий договор может быть продлен, изменен или расторгнут досрочно по письменному согласию обеих сторон иои по требованию одной из сторон по решению арбитражного суда в соответствии с законодательством и настоящим договором..

      6.3. Помимо оснований, предусмотренных законом, договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя:

      а) в случае задержки поступлений (или не внесения в полном размере) арендной платы, коммунальных платежей,  в течение двух месяцев, либо при суммарной недоплате по указанным платежам в размере 2-месячной арендной платы в течение шести месяцев;

      б) при использовании Арендатором арендуемых помещений не по назначению, указанному в п.1.2;

      в) в случае неиспользования арендуемых помещений более 2-х месяцев;

      г) в случае реконструкции (перепланировки) помещений без согласия Арендодателя;

      д)при невыполнении Арендатором обязательства по проведению текущего ремонта, предусмотренного п.2.6;

      е) при неоднократном привлечении к административной ответственности за нарушение правил, предусмотренных в п.2.11; 

      ж) в случае невыполненияе условий, указанных в п.2.12;

      з) в случае несогласования с Арендодателем передачи прав и обязанностей, указанных в п.4.1. 

      Настоящий договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из сторон и в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области), которые имеют равную юридическую силу.

      Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации. Обязанность и расходы по государственной регистрации возлагаются на Арендатора. При неисполнении данного обязательства Арендатор возмещает Арендодателю расходы по регистрации.

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Открытое акционерное общество «Автотранс»

249030  Калужская обл., г. Обнинск, 

Киевское шоссе,29

Тел.(439)7-76-02

р/счет 40702810622230101101

Обнинское отделение СБ РФ №7786 г.Обнинск в Калужское ОСБ 8608 г.Калуги

БИК  042908612

ИНН 4025083824/402501001

ОКПО  44373943

ОГРН 1054002538941

 
	


Подписи сторон

	От Арендодателя: 
	От Арендатора

	Председатель ликвидационной комиссии ОАО «Автотранс»
	

	__________________В.И.Короткова
	_________________________

	М.П.
	М.П. 

	 «___»   ________  20__ г.
	«___»________20___г.


Согласовано:

Начальник Управления 

имущественных и земельных отношений

Администрации г.Обнинск

